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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1.

2.5.
2.7.

238.

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR

Hohe baulicher Anlage

Firsthohe (Gebaudehohe) als HochstmaR, bei zwei Werten
fiir flache/geneigte Déacher (m)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1
3.5

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Baugrenze

6. Verkehrsflachen

6.1.

6.2.

10.2.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche StraBenverkehrsfliche
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung

Flache fiir Regenriickhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4,§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Beplanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

1513  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

B - Plan "Neuer Garten"




Textliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen
(1) Als Firsthohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.
Geneigte Dacher im Sinne der Festsetzung iiber die Firsthéhe haben eine Neigung 2 20° und Flachdachern < 20°.

(2) Bezugspunkt ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen
( Oberkante Gehweg bzw. Strale), gemessen an ihrem hochsten Punkt entlang der Stralenbegrenzung zum Grundstiick.

(3) Die festgesetzte Hohe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen zur Solarnutzung oder Schornsteine
Uberschritten werden.

2. Vorzone/ Vorgarten
(1) Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO zulassigen Garagen (hierzu gehéren auch Uberdachte Stellplatze sog. Carports) sind innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete, im Bereich zwischen der vorderen erschlieBungsseitigen Baugrenze bzw. deren seitlichen Verlangerung und
der Stralenbegrenzungslinie der StraRen "Am Eichberg", Planstrae A und Planstrale B (Vorgartenzone) unzulassig.

(2) Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch in den nichtiiberbaubaren Flachen zuldssigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete, im Bereich zwischen der vorderen erschlieBungsseitigen Baugrenze bzw. deren seitlichen
Verlangerung und der Straflenbegrenzungslinie der Straen "Am Eichberg", Planstrae A und Planstrale B (Vorgartenzone) unzuldssig.
Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen, Zufahrten und nicht (iberdachte Stellplatze.

(3) Entlang der Grundsticksgrenze zur dffentlichen Strafle sind Stiitzmauern nur bis zu einer Héhe von 0,6 m zuléssig. Weitere
Hoéhenunterschiede in der Vorzone sind mit begriinten Béschungen zu iiberwinden deren Neigung 1:1,5 nicht iibersteigen.

3. Grundstiickszufahrten

(1) Je Grundstiick (im Sinne der NBauO) ist innerhalb des allgem. Wohngebietes maximal eine Zufahrt fur Stellplatze und Garagen
zuldssig. Die Breite der Zufahrt darf entlang der StraRenbegrenzungslinie maximal 6,0 m betragen.

4. Naturschutzbezogene Festsetzungen

Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 1a Abs.3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB, § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

4.1 Auf dem 4 m breiten Pflanzstreifen am dstlichen Plangebietsrand ist flichendeckend eine dichte Strauchpflanzung zu pflanzen und

bei Abgang zu erneuern. Hierzu ist je 4 m? angefangener Anpflanzflache ein standortgerechter heimischer Laubstrauch zu pflanzen (Hohe mind. 1,20 m Uber
Wurzelansatz, 2 xv.). Die Anpflanzung ist zweireihig vorzunehmen. Eine Monostruktur ist zu vermeinden. Die Anpflanzung wird vom ErschlieBungstrager
durchgefiihrt.

4.2 Der Pflanzstreifen gem. Ziffern 4.1 ist durch die Eigentiimer des jeweiligen Grundstticks zu pflegen und zu erhalten.

4.3 Fir den Pflanzstreifen geméaR Ziffer 4.1 sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Zweigriffl. Weissdorn (Crataegus laevigata)

Bei der Verwendung von Obstbaumen sollte auf alte, heimische Sorten zurlickgegriffen werden.




Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Bornum Nr. 6 "Neuer Garten". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist
aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Décher und Einfriedungen.

§ 2 Décher

(1) Geneigte Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich changierend) einzudecken. Eine glanzend glasierte (mit
keramischem Uberzug versehen) oder sonstige reflektierende Dacheindeckung ist unzulassig.

(2) Fr die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien sind neben naturfarbenen Tonziegeln und Schiefer nur Deckungen in den Farben
rot, grau und schwarz zulassig.

(3) Wintergarten, Terrasseniberdachungen, Gewachshauser und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind von den Vorschriften der
Absatze 1 bis 3 ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen
(1) Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in der folgenden Art und Weise zulassig:

-als lebende Hecke aus Laubgehélzen;

-als Maschendraht oder Stabmattengitterzéune;

-als massive Mauer aus Naturstein, Mauerziegel oder verputzt;
-als Holzlattenzaune mit vertikaler Lattung

(2) ErschlieBungsseitig sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zuléssig.

(3) Im Bereich der auf den Privatgrundstiicken festgesetzten Anpflanzungen sind nur transparente Einfriedungen wie zum Beispiel
Maschendraht oder Stakettzaune zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumanahme durchfiihrt oder durchfiihren

I4sst, die nicht den Anforderungen des §§ 2 und 3 dieser OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO mit
einer Geldbulle geahndet werden.
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AM

. Konigslutter
Begrundung Domstadt am EIm

Stand: 30.11.2018, Verfahren: Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bebauungsplan Bornum Nr. 6
,Neuer Garten“ mit Ortlicher Bauvorschrift

Stadtteil/Ortschaft: Bornum

- | Geltungsbereich:
ot Der Geltungsbereich befindet sich am
ostlichen Ortsrand und wird im Norden
durch die StraRe Am Eichberg begrenzt.
Im Osten begrenzen ein Graben und ein
anschlieRender Feldweg den
Geltungsbereich. Sidlich beinhaltet der
== Planbereich einen bestehenden Feldweg
der an die Kreisstrafl3e 3 (Am Dorfe)
\ e grenzt. Die westliche Begrenzung wird
—————— durch bestehende Bebauung an der
KreisstrafRe 3 und deren Garten gebildet
(Gemarkung Bornum am Elm, Flur 1
Flurstiick 100 und 500).
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Begriindung mit Umweltbericht *Bebauungsplan Bornum Nr. 6 ,Neuer Garten* mit OBV

Inhaltsverzeichnis
Seite
Teil | = Begrindung
1. Anlass UNd Ziel der PIANUNG .....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiee e eeesseesnnenee 3
1.1 AUTSTEIIUNGSDESCRIUSS ...t e e e et e e e e e e e e e e att e e e e eaaeaennnes 3
1.2 ZI€I AEI PIANUNG ...ttt 3
2. Ortliche und planungsrechtliche SItUAION ..........c.coviiieiice e 3
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)........ccooiiiiiiii e 3
2.2 FIAChENNUIZUNGSPIAN ... 3
2.3 BEDAUUNGSPIANE ... e a e e e e e e 4
G T = 1 111 = L PP 4
3.1 GeDIBISTESISEIZUNG ... .o e 4
3.2 Art und Malf3 der baulichen NULZUNQ .......ooooiiiiiii e e e e e 4
GG = - 10 Y=L PP 4
3.4 Baugrenzen/BauliNIEN ........cooo oo 4
3.5 Hohe der baulichen Anlagen und GeSChOSSIGKEIL...........uuiiiii i 4
I Sl = 0T 1= L= PSSP 5
3.7 TeXICNE FESISEIZUNGEN ... ..o e e e e et a e e e e e e e e e e aa it aeeaeeeeereeaanaas 5
4, UmWeRVErTragliCRKEIT ... oot e e e e e e e et a e e e e 5
4.1 StadtebauliChe EiNDINAUNG........cooieie ettt e e e e e e et e e e e e ate e e e eeaneeseeaaaeeeens 5
4.2 Naturrdumliche EinDiNdung ... 5
4.3 Eingriffe in das BOdenNmManagemENT...........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 5
4.4 Externe AUSGIEICNSTIACNEN .......uue e e 6
5. ErSCRIEBUNGSVEITIAG ..o i 6
(ST = Tod Yo UL = Tod ] =] [PPSR 6
6.1 BaugrundbegUIACHTUNG .......ccooiiiiiiiiie e e e et e e e e e e e e e e et e e e e e e e eereaaa s 6
6.2 Schall UNd VErkeNrSIArM.......ccoiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e eeneean s 6
6.3 WasSer-/AbDWaSSEIWIITSCNAT ...........iii e e e e e e e re s 6
A o 1= (= I 0 T o [ =TS = Lo | PSP
............................................................................................................................................ 6
8. Stand der Verfanren ... e 6
2

Stand: 30.11.2018 Stadt Kdnigslutter am Elm



Begriindung mit Umweltbericht *Bebauungsplan Bornum Nr. 6 ,Neuer Garten* mit OBV

TEIL Il Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans............cccceoiiiieiiiiieeieiiiieeens 9
1.2 Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre

2T 0 o] 6 T a1 (o ULV SRR 10
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Beschreibung und Bewertung mit Angaben tber Mal3nahmen zur Vermeidung,

Verringerung und Zum AUSGIEICH .......eeiiiiii e 16
2,11 SCRULZGUE MENSCI ...eiiieiie ettt e e ekt e e e bt e e e abr e e e e nbn e e e e nnrnas 16
2.1.2  Schutzgut Tiere und PIANZEN ..........oooiiii e 17
2.1.3  SChULZQUE BOUEN ... 21
N S S Tl [W 0 8| YAV = 1= =T PSPPSR 21
2.1.5 Schutzgut Luft und KIIMa.........oooiiiiiii 22
2.1.6  Schutzgut Landschaft ... 23
2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SachgULEr ...........cooviiiiiiii i 24
2.2 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des UmweltSChULZES ..........cceeeiiiiiiiiiiiiei i 24
3. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten .........ccccocvvvvviviiiiiiinnnnn. 25
4. Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MalBnahmen.............ccccvvvvviiiiiiiinninnnnns 25
5. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung

und NichtdurchfUhrung des ProjeKtes .............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeieeeeeeeeeeeeeees 26
6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-

stellung fUr die UmWERPIUIUNG ...cooiiiiie et 28
6.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

bei Durchfiihrung des BauleIitPIaNS. ... ...ccoooieeieeeee e 28
7. Allgemein verstandliche ZusammenfasSuUNg..........ciiiiiiiieeiiiiiiiiie e 29

Anhang Umweltbericht

I o] (oo (o] LU T 41T 01 7 1 1T o SOOI 30
2. AVIfAUNISHISCNE KAItIEIUNG ...iiueieii ettt ettt et sttt e s ettt e e s bttt e s anbbe e e e enbeeeeenbaeeeennnees 33
3. Okologische Bewertung der Flache und KompensationSmaRnanmen ............cc.cevvevieeieesveeeeeseeeeereseeeenenns 35
4. Externe Ausgleichsflache: Teilflache von Gemarkung Bornum, Flur 5, Flurstiick 243/2 ...........cccocvveennee. 37
5. ZU VErwendende GERNOIZE ..........o ittt e et e e e e e e e b et e e e e e e e e anae 40

6. Bestandsplan, M 1: 1000

Stand: 30.11.2018 Stadt Kdnigslutter am Elm



Begriindung mit Umweltbericht = Bebauungsplan Bornum Nr. 6 ,Neuer Garten® mit OBV

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Konigslutter am Elm hat in seiner Sitzung am 13.12.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Neuer Garten* mit Ortlicher Bauvorschrift der Ortschaft
Bornum geman § 2 BauBG beschlossen.

1.2 Ziel der Planung

1.2.1 Stadtebauliche Situation

Die Ortslage der Ortschaft Bornum erstreckt sich nordlich der B1. Die Ortsstruktur ist verdichtet
und bildet aus Luftbildsicht eine nahezu kreisférmige Ausbildung. Am dstlichen Ortsrand befindet
sich eine, aus alter Zeit stammende, Flache, die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird. Der
Ostliche Ortsrand ist insoweit indifferent und aus der Struktur der dstlich an die Bebauung
anschliel3ender Garten offen strukturiert, so dass eine undefinierte Ortsrandlage entsteht. Nordlich
der fraglichen Freiflache befindet sich ein Neubaugebiet. Hier sind Verdichtungen und Eingriin-
ungen vorgenommen, die eine optimierte Anbindung in die Ortsrandlage ermdglichen.

1.2.2 Geplante Ansiedlung

Bedingt durch die Lage der Ortschaft Bornum im Regionalen Raum und die Nahe zu den
Ballungsraumen Braunschweig, Wolfsburg, Helmstedt und im Zusammenhang der Lage in diesem
hochwirtschaftlichen Verflechtungsbereich, entsteht Nachfrage nach Wohnbaustandorten.

Insoweit wird in Ergénzung des bereits nordlich befindlichen Neubaustandortes ein stdlich
angrenzender Neubaustandort entwickelt. Dieser wird fir ein- und zweigeschossige Gebaude
vorgesehen. Eine o6rtliche Bauvorschrift regelt im begrenzten Umfang die notwendigen Strukturen
der Einbindung in das bestehende Ortsgeflige und die Ausbildung eines optimierten Ortsrandes
zur Anbindung in den Landschaftsraum.

1.2.3 Organisation des B-Planbereiches und zuklnftige Erweiterungen

Der B-Planbereich wird von Nord nach Sud durch eine verschwenkte ErschlieBungsstralie
gegliedert. Diese Strafde bindet in die Strale ,Am Eichberg® ein und in die zukunftige
ErschlieBungsstralRe auf der stdlich des Grundstiicks gelegenen Verkehrsflache mit der
Flurstiickbezeichnung 500. Die Stral3e gliedert das Baugebiet, so dass ein dstlich schmaler
bebaubarer Streifen und ein westlich, doppelt so groRer bebaubarer Streifen entsteht. Die
ErschlieBung des westlichen und insoweit tieferen bebaubaren Streifens, erfolgt durch drei
ErschlieBungsstralRen, die als Offentliche Strafl3en festgesetzt werden.

Die Ortschaft Bornum versteht sich als Ortschaft, bei der die Entwicklung der Siedlungsstruktur
Prioritat hat. Insoweit wird die Arrondierung der Ortslage schwerpunktmafig im 6stlichen Bereich
und dort in nordsudlicher Richtung erfolgen, um eine gesamtraumliche und gesamtértliche
Arrondierung zu erreichen.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Belange des regionalen Raumordnungsprogrammes flr den Bereich Konigslutter am Elm
werden auf der Ebene der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes behandelt.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Konigslutter am Elm hat am 13.12.2016 die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit ca. 42 Anderungsbereichen gemaR § 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. Drei Anderungsbereiche
in Bornum, Lauingen und Glentorf wurden herausgeldst und in die 51. Anderung des
Flachennutzungsplanes Ubertragen, um ein schnelles Verfahren zu erreichen und die jeweils
aufgestellten verbindlichen Bauleitplanverfahren aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu
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kénnen. Dabei soll, entsprechend der 6rtlichen Bedeutung und Notwendigkeit der Ortschaft
Bornum, die Entwicklung der Siedlungsstruktur fortgefiihrt werden. Die zu arrondierenden Flachen
liegen Ostlich der Ortslage und noérdlich der B1. Diese derzeit landwirtschaftlichen Flachen werden
in die Ortslage so integriert, dass ein harmonischer Ortsrand nach Osten entsteht und ein
sinnvoller Abschluss zum 6stlichen Feldmarkbereich geschaffen wird. Die verbleibende Flache
zwischen dem Gebiet des Bebauungsplanes Bornum Nr. 6 ,Neuer Garten* mit OBV und der
Bundesstral3e B1 wird zuklnftig ggf. einer Wohnnutzung zugefihrt, so dass der geplante
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bornum Nr. 6 ,Neuer Garten“ mit OBV spéter hin nach
Siden arrondiert werden kann.

Die von der Stadt Konigslutter am Elm aufgestellte Flachennutzungsplananderung Nr. 51 fur die
Ortschaften Bornum, Lauingen und Glentorf hat die Verfahren nach 84(1) und § 4(2) BauGB
durchlaufen. Die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr.6 ,Neuer Garten mit OBV in der Ortschaft
Bornum ist also aus dem F-Plan ableitbar.

2.3 Bebauungsplane

Nordlich an das Gebiet des Bebauungsplanes schliel3t ein Wohngebiet an, welches vollstandig
bebaut ist. Fur dieses Wohngebiet existiert ein Bebauungsplan. Anderweitige Bebauungsplane, die
planungsrelevant fiir den Bebauungsplan Bornum Nr. 6 ,Neuer Garten“ mit OBV wéren, sind nicht
bekannt.

3. Planinhalt

3.1 Gebietsfestsetzung
Fur das Plangebiet wird grundséatzlich allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt.

Damit ist sichergestellt, dass die im allgemeinen Regelungskatalog gemaf Baunutzungsverordnung
zulassigen Nutzungen mdoglich sind.

3.2 Art und Mafd der baulichen Nutzung

Es werden im Bebauungsplan festgesetzt: Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und Geschossflachenzahl
(GF2) 0,8. Bei geplanter zweigeschossiger Bauweise, lassen sich damit angemessene bauliche
Entwicklungen durchfihren, die hinsichtlich ihrer Gré3e eine Einbindung in die vorhandene Ortslage
erwarten lassen.

3.3 Bauweise

Es sind Hauser mit offener Bauweise zulassig. Die Einschrankungen ergeben sich aus der ortlichen
Bauvorschrift, wobei dort lediglich Einschrankungen hinsichtlich der Hohenlage geschaffen werden,
die jedoch keine Einschrankung baulicher Entwicklungen und personlicher Uberlegungen zur
Errichtung eines Geb&audes bedeuten.

3.4 Baugrenzen/Baulinien

Baugrenzen sind zu den gebietsumgreifenden Grenzen festgesetzt. Innerhalb dieser Baugrenzen
regeln sich die Abstandsflachen gemafl NBauO, so dass keine weiteren Festsetzungen erforderlich
sind.

3.5 Hb6he der baulichen Anlagen und Geschossigkeit

Die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich sowohl auf die Traufh6he von Flachdachgebauden als
auch auf die Traufhdohe und Firsththe von geneigten Dachflachen. Die Hohen werden auf die
nachstgelegenen Messpunkte im Stralenbereich bezogen, so dass eine oOrtliche Einpassung in die
vorhandene Hohenstruktur problemlos mdglich ist.

Stand: 30.11.2018 Stadt Kdnigslutter am Elm
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3.6 Kennwerte in m2

Grundsticksflache ca. 17580,00

F1=Stichweg Nord 173,00

F2=Stichweg Mitte 168,00

F3=Stichweg Sud 163,00

F4=HaupterschlieBungsstr. 1365,00

F5=Sudliche Erschlie3ung 964,50

F6=Sudliche Graben 566,00

F7=Ndrdliche Graben 206,00

Summe: 3610,50

F (RRB)= 688,00
21736,50

3.7 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen regeln im Wesentlichen die Hohe der baulichen Anlagen und die
Bebauung nichtliberbaubarer Bereiche. Dabei sind im Wesentlichen die Vorgarten betroffen, die
eine nicht bebaubare Flache im Zusammenhang mit den festgesetzten Baugrenzen schaffen, so
dass die bauliche Struktur durch die Hauptgeb&ude bestimmt wird.

Die textlichen Festsetzungen zu den griinordnerischen Strukturen erlauben eine sachgerechte
Anbindung der Geb&ude in Natur und Landschaft. Dabei wird auf standortgerechte und heimische
Straucher Wert gelegt.

Die ortliche Bauvorschrift (OBV) dient im Wesentlichen der Sicherstellung der Einbindung in Natur
und Landschaft und in die Ortlichen Randbereiche, die an das Baugebiet im Wesentlichen westlich
und ndrdlich anschlieBen. Die textlichen Festsetzungen sind auf ein Minimum reduziert, so dass die
personlichen Uberlegungen der jeweiligen Bauherren nicht reglementiert sind.

4. Umweltvertraglichkeit

4.1 Stadtebauliche Einbindung
Die stadtebauliche Einbindung schafft eine Arrondierung des 6stlichen Ortsrandes und erganzt die
bestehende Struktur, so dass eine Entwicklungskonzeption ablesbar ist.

4.2 Naturraumliche Einbindung

Die naturrdumliche Einbindung des geplanten Baugebietes ist tiber den Umweltbericht
abgearbeitet. Die dort entwickelten grinordnerischen Strukturen dienen dazu, dass eine
umweltvertragliche Einbindung in Natur und Landschaft erfolgt.

4.3 Eingriffe in das Bodenmanagement

Die fraglichen Flachen, die fir den Bebauungsplan Bornum Nr. 6 ,Neuer Garten“ mit OBV in
Anspruch genommen werden, sind bereits iiber die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes
eingriffstechnisch abgearbeitet. Unabhéngig davon, Iasst sich im Zusammenhang mit der
Begriindung des Bebauungsplanes Bornum Nr. 6 ,Neuer Garten“ mit OBV darauf hinweisen, dass
die fraglichen Flachen durch die Ortslage eingeengt sind und eine Bewirtschaftung dieser Flache
ggf. nicht mehr in Aussicht genommen werden kann.
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Die geplante Bebauung, die durch den Bebauungsplan Bornum Nr. 6 ,Neuer Garten“ mit OBV
ermdglicht werden wird, ist umweltvertraglich.

4.4 Externe Ausgleichsflachen

Im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind externe Ausgleichsflachen
erforderlich. In diesem Zusammenhang wird ein Trennstick aus einem geeigneten Flurstick mit
einer Tiefe von ca. 21,00 m und einer Flache von 4.458 gm herausgetrennt und als Grinland-
brache entwickelt. Einzelheiten regelt der Umweltbericht.

5. ErschlielBungsvertrag

Die Stadt Konigslutter am EIm schlief3t mit der Firma Grines Zentrum Kdnigslutter GmbH & Co.KG
einen ErschlielBungsvertrag tber die Realisierung der ErschlieBungsanlagen sowie der externen
Ausgleichsmal3nahme.

6. Fachgutachten

6.1 Baugrundbegutachtung

Das Baugrundgutachten zeigt, dass das Grundsttick durch Gipseinlagerungen und sogenannten
Hangschutt belegt ist. Eine Versickerung ist auf dem Grundstiick insoweit nur bedingt mdglich,
dies auch unter Hinweis darauf, dass zusatzlich Lehmschichten angetroffen worden sind.
Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht bekannt.

6.2 Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms ist eine gutachterliche Abschatzung durch den TUV Nord durch-
gefuhrt worden. Danach werden die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von tagsiber
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) (DIN 18005) unterschritten. Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrslarm sind daher nicht notwendig.

6.3 Wasser-/Abwasserwirtschaft

Das Baugebiet befindet sich in einer Gefallesituation, die von Siid nach Nord reicht. Insoweit wird
das Schmutzwasser der zu erschlieBenden Grundstiicke tiber eine Trennkanalisation gesammelt
und im Norden an die bestehende SW-Gefalleleitung der Wolfsburger Entwasserungsbetriebe
angeschlossen. Eine Zuflihrung der hauslichen Abwasser erfolgt zur Zentralklaranlage der Stadt
Kdnigslutter am EIm. Eine zusétzliche Belastung aus diesen Abwassern fur die Klaranlage ist nicht
zu erwarten.

Das Regenwasser wird Uber Freigefallekanale im Baugebiet gesammelt und einem Regenrtick-
haltebecken im Nord-Osten des Baugebietes zugefihrt. Uber eine Abflussdrossel wird dann das
Regenwasser an die bestehende RW-Kanalisation im Norden des Baugebietes angeschlossen.

Die Entwasserung der HaupterschlieBungsstralien und der GebietserschlieRungsstralRe, im
Zusammenhang mit den Stichstraf3en, ist ebenfalls in das Gesamtsystem integriert und kann so
sicherstellen, dass eine geordnete Entsorgung des Oberflachenwassers und des Abwassers
ermdglicht wird.

7. Kosten fir die Stadt
Fur die Stadt Konigslutter am Elm entstehen Verwaltungskosten. Alle sonstigen Kosten der Bau-

leitplanung und der ErschlieBung tragt der Vorhabentréger.

8. Stand der Verfahren

§ 3.1 BauGB: Das Verfahren wurde in der Zeit vom 30.08.2017 bis 02.10.2017 durchgefihrt.
Anregungen wurden nicht vorgetragen.
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§ 4.1 BauGB: Das Verfahren wurde in der Zeit vom 18.08.2017 bis 29.09.2017 durchgefuhrt. Die
Trager offentlicher Belange wurden Uber die Planung informiert und nahmen Stellung. Die
sachdienlichen Stellungnahmen zum B-Plan wurden ausgewertet. Die Auswertung wurde
zusammengefasst und den Unterlagen zum Verfahren gemafR § 4.2 BauGB und dem Verfahren
gemall 8 3.2 BauGB beigefigt. Im notwendigen Umfang wurden die daraus resultierenden
Anderungen in die Dokumente des B-Planes eingearbeitet.

§ 3.2 BauGB: Das Verfahren wurde in der Zeit vom 09.07.2018 bis 10.08. 2018 bei der Stadt
Kdnigslutter durchgefiihrt. Anregungen wurden nicht vorgetragen.

§ 4.2 BauGB: Das Verfahren wurde in der Zeit vom 09.07.2018 bis 10.08.2018 durchgeftuhrt. Die
Trager offentlicher Belange wurden Uber die Planung informiert und nahmen Stellung. Die
sachdienlichen Stellungnahmen zum B-Plan wurden ausgewertet. Die Auswertung wurde
zusammengefasst und wird den Unterlagen zum Beschluss tber die erneute Beteiligung beigefigt.
Daraus resultierende Anderungen wurden in den B-Plan und die Begriindung eingearbeitet.
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Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Nach den gesetzlichen Regelungen des Baugesetzbuches, welche am 24.07.2004 in Kraft traten,
bedurfen grundsatzlich fast alle Bauleitplanverfahren einer Umweltprifung.

Nach 8 2 Absatz 4 BauGB werden in dieser Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung, der entsprechend dem Stand des
Verfahrens die Belange des Umweltschutzes darlegt.

Am 0stlichen Ortsrand von Bornum sollen in Ergénzung eines vorhandenen Wohngebietes neue
Bauflachen auf insgesamt 2,17 Hektar entwickelt werden. Im Sinne eines sparsamen
Flachenverbrauchs sollen die Flachen Uber zwei vorhandene Strafl3en ("Am Eichberg" und sudliche
Stral3e) erschlossen werden.

Das Baugebiet soll als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) entwickelt werden.

Textliche Festsetzungen wie

o die Grundflachenzahl (GRZ = 0,4) und die maximale Geschossflachenzahl (GFZ = 0,8),
e Festsetzungen zur Baugestaltung und kiinftigen Ortsrandeingriinung

sollen dazu beitragen, dass sich die kinftigen Bauflachen in das vorhandene Wohngebiet harmo-
nisch einfugen.

Ubersichtskarte:
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7] @207 Microsoft Corporation, ©2017 NAVTEQ, ©2017
Image courtesy of NASA

1.2 Umweltschutzziele aus tUbergeordneten Fachgesetzen, Verordnungen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

Fachgesetze und Verordnungen

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen umweltbezogenen Fachgesetze und
Verordnungen aufgefuhrt, die hinsichtlich der einzelnen Schutzgiter fir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind.

Schutzgut Mensch

Quelle Zielaussage

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/ Anderung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen (gesunde Wohn- und

10
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Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung) gem. § 1 (6)
BauGB.

Bundesimmis-
sionsschutz-

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile

gesetz inkl. und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Verordnungen strahlen und &hnliche Erscheinungen) gem. § 1 (1) BImSchG.
TA LArm Gemal Ziffer 1 Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Gerdausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005/07.02

Schallschutz im
Stadtebau

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fur die Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MafRnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt
werden soll.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Quelle

Zielaussage

Bundesnatur-
schutzgesetz

Gem. § 1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert wird.

Baugesetzbuch

Gem. § 1 (1) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.6 Nr.7a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Bundesarten-
schutzverordnung

Gem. § 1 der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (BArtSchV) sind
die in der Anlage 1 bezeichneten Tier- und Pflanzenarten unter besonderen bzw. unter
strengen Schutz gestellt.

Gem. 8 4 (1) BArtSchV ist es insbesondere verboten, in unterschiedlicher Art und Weise,
wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der nicht besonders geschitzten
wirbeltierarten, die nicht dem Jagd- und Fischereirecht unterliegen, nachzustellen, sie
anzulocken, zu fangen oder zu téten.

11
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FFH-Richtlinie

(Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie)

Gem. Artikel 2 (1) hat die Richtlinie 92/43/EWG das Ziel, zur Sicherung der Artenvielfalt durch
die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tieren und Pflanzen im
europdischen Gebiet der Mitgliedsstaaten beizutragen.

Gem. Artikel 2 (2) zielen die aufgrund dieser Richtlinie getroffenen MaRnahmen darauf ab,
einen glnstigen Erhaltungszustand der nattirlichen Lebensrdume und wildlebenden Tier-
und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse zu bewahren oder wiederherzustellen.

Die getroffenen MalRnahmen tragen nach Artikel 2 (3) den Anforderungen von Wirtschatft,
Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und 6rtlichen Besonderheiten Rechnung.

Vogelschutz-
richtlinie

Die Richtlinie 2009/147/EG uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten hat zum Ziel (vgl.
Art. 1) samtliche im Gebiet der EU-Staaten natirlicherweise vorkommenden Vogelarten
einschlieBlich der Zugvogelarten in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und neben dem
Schutz auch die Bewirtschaftung und Nutzung der Vogel zu regeln. Gem. Artikel 3 treffen die
Mitgliedstaaten die erforderlichen Mafinahmen, um fir alle unter Artikel 1 fallenden
Vogelarten eine ausreichende Vielfalt und eine ausreichende FlachengroRe der
Lebensrdaume zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Schutzgut Boden

Quelle Zielaussage
Gem. § 1 BBodSchG wird bezweckt, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Bundesboden- wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
schutzgesetz und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachhaltige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden.
Schutzgut Wasser
Quelle Zielaussage
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere
Wasserhaus- und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
haltsgesetz vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen gem. § 1 WHG.

Schutzgut Klima/ Luft

schutzgesetz inkl.

Quelle Zielaussage
Bundes- Gem. § 1 BImSchG besteht ein Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
immissions- des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
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Verordnungen Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiur die gesamte
Umwelt gem. Ziffer 1 TA Luft.

Baugesetzbuch Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und damit auch der klimatischen Verhéltnisse als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fur seine Erholung. Berilicksichtigung der
klimatischen Belange gem. 8 1 (6) Nr.7 BauGB. Sinngemalf gelten § 1 (1) BNatSchG und §
17 UVPG.

Schutzgut Landschaftsbild

Quelle Zielaussage

Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der Landschaft und der Natur als
Lebensgrundlage des Menschen auch fur die kunftigen Generationen im besiedelten und

schutzgesetz unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft (8§ 1 (1) BNatSchG).

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes (Landschaftspflege) im Rahmen

der Bauleitplanung (§ 1 (5) BauGB).

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle Zielaussage

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und
—entwicklung (8 1 (6) Nr.7d BauGB).

Bundesnatur-

schutzgesetz Erhaltung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften von

besonders charakteristischer Eigenart (§ 1 (4) BNatSchG)

Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm/ RROP (2008)

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP 2008) fir den
GroRRraum Braunschweig sind fiir Bornum keine zentralen Aufgaben definiert.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (Kartenblatt Mitte-Ost)

stellt das Plangebiet

o als Vorbehaltsgebiete fiur die Natur und Landschaft, fur die Landwirtschaft und fur die
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Erholung dar

o nordlich angrenzend verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg fur das Radfahren

Kartenausschnitt RROP 2008:

IRREN]

N
!

X1

Landschaftsrahmenplan

AL

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt (LANDKREIS HELMSTEDT 2004)

trifft fir den Planbereich und seine ndhere Umgebung folgende Aussagen:

e Schutzgut Boden: Funktionsfahigkeit der Boden im Naturhaushalt mafig beeintrachtigt.

e Schutzgut Wasser: Risiko der Cadmium- und Nitratauswaschung hoch. Funktionsfahigkeit des
Grundwassers im Naturhaushalt stark beeintrachtigt

e Schutzgut Klima/ Luft: Funktionsfahigkeit von Klima/ Luft im Naturhaushalt und fir den Menschen

wenig beeintrachtigt

e Voraussetzung fur die Erholung in Natur und Landschaft: maRig beeintrachtigt, gegliederte Flur

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Ostlicher Bereich des Plangebietes: vorgeschlagenes Landschaftsschutzgebiet

Besonders geschutzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG sind fur das PG nicht bekannt.

Landschaftsschutzgebiete

Die Uberplante Flache liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet. Schutzgebiete dieser Kategorie sind
auch nicht in der N&he vorhanden.
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Trinkwasserschutzgebiet
Die Uberplante Flache liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Konigslutter ist die Uberplante Flache als "Flache fur die
Landwirtschaft" dargestellt. Westlich schlief3t sich ein ,Mischgebiet” an (braun in der Karte darge-
stellt). Der derzeit noch rechtskraftige Flachennutzungsplan befindet sich im Anderungsverfahren
und wird den neuen Zielen der verbindlichen Bauleitplanung angepasst.

Darstellung: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Internet: Zweckverband Grof3raum Braunschweig/ FNP Bornum,
letzte Aktualisierung: 16.11.2016).

Die Aussagen des
Flachennutzungsplans
stehen der geplanten
Nutzung nicht entgegen.
Dieser ist jedoch noch
der verbindlichen

S —— | Bauleitplanung

| anzupassen.

Sonstige Vorgaben

Altlasten sind nach hiesigem Kenntnisstand fir die tberplante Flache nicht bekannt (Internet: NIBIS-
Kartenserver).

Landschaftsplan

Fur den Bereich Konigslutter einschliel3lich Bornum wurde im Jahr 2005 der interaktive
Landschaftsplan Konigslutter (KONIGSLUTTER 2005) aufgestellt.

Fir den 6stlichen Ortsrandbereich von Bornum, und damit dem PG, werden in dem gutachtlichen
Fachplan folgende Aussagen getroffen:

vorrangig entwicklungsbedurftige Korridore zum Biotopverbund (insbesondere Springfrosch)

e geeignetes Kerngebiet mit Quartierfunktion fur die Zwergfledermaus (zwischen Bornum,
Lauingen, Sunstedt, Lelm und dem EIm ist eine durchgehende lineare Gehdélzstruktur als
Biotopverbund fur Fledermé&use einzurichten)

o entwicklungsbedirftiges Kerngebiet fir das Rebhuhn

15
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Beschreibung und Bewertung mit Angaben Gber Mainahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich

Gemald § 15 Abs.2 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe grundsatzlich auszugleichen. Die
Belange von Natur und Landschaft sind entsprechend ihrem tatsachlichen Gewicht in die Abwagung
einzustellen und es ist im Rahmen der Planung daflir Sorge zu tragen, dass auch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Durchfiihrung von erforderlichen Ausgleichs- und/
oder ErsatzmalRnahmen geschaffen werden.

Der Grundsatz der Vermeidung bzw. die Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist als
Teil der Eingriffsregelung grundsétzlich abzuarbeiten.

Die artenschutzrechtlichen sowie die speziellen naturschutzrechtlichen Vorgaben wie der besondere
Biotopschutz bleiben unberihrt und sind zu berlcksichtigen.

Die flur die Eingriffsregelung notwendige ©kologische Bewertung der Flachen und die daraus
entwickelten Kompensationsmafl3nahmen sind im Anhang des Umweltberichts aufgefihrt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere
Auswirkungen auf das westlich angrenzende Wohnumfeld von Bedeutung. Die Verkehrsbelastung
in dem westlich angrenzenden Wohngebiet wird durch die Ausweisung von bis zu 22 Bauplatzen
leicht steigen.

Die landschaftsorientierte Erholungsnutzung, die dem Plangebiet im regionalen Raumordnungspro-
gramm zugewiesen wurde, bleibt erhalten.

Bewertung:

Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die Neuausweisung von 22 Baupléatzen nicht erwartet.
Pflanzbindungen und die Anlage von Gérten werten den Raum auf. Die Erholungsnutzung fir den
Menschen wird nicht beeintrachtigt.

Die Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung wird z.B.
durch den Fahrzeugverkehr und die Heizungsanlagen im neuen Baugebiet steigen; deren Art und
Menge kann auf dieser Planungsebene jedoch nicht konkret benannten werden.

Risiken fir die menschliche Gesundheit sind nicht erkennbar, bzw. gehen nicht von der
beabsichtigten Nutzung der Flache aus.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Die grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan werten das geplante Baugebiet auf und
verschlechtern nicht das vorhandene Erholungsangebot am Ortsrand von Bornum.
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2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch den Bebauungsplan werden die rechtlichen Voraussetzungen dafur geschaffen, dass eine
landwirtschatftlich intensiv genutzte Flache (Acker) zu Wohnbauflachen entwickelt wird.

Flora

Es wurde ein Bestandsplan mit einer Biotoptypenkartierung erstellt (vgl. Anhang zum
Umweltbericht). Neben der grol3flachigen Ackerflache gibt es am norddstlichen Plangebietsrand
einige Feldgeholze an einem Graben.

Neben schmalen Gréaben wird der angrenzende Bereich intensiv durch Ackerflachen genutzt.
Naturnahe Strukturen sind in dieser ausgerdumten Landschaft kaum vorhanden.

Bewertung:

Schitzenswerte oder seltene Pflanzenarten konnten in diesem anthropogen stark genutzten Bereich
nicht festgestellt werden.

Mit diesem Bebauungsplan zeichnet sich eine Veranderung, vor allem aber die Chance zur
Aufwertung der Lebensrédume fur Pflanzen und Tiere ab. In diesem Sinn sieht die Vorhaben-Planung
vor, Festsetzungen zur Entwicklung von Grinstrukturen zu treffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG sind Eingriffe moglichst zu vermeiden bzw. zu verringern. Die Belange
von Natur und Landschaft sind entsprechend ihrem tatsachlichen Gewicht in die Abwé&gung
einzustellen.

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage der Eingriffsregelung durch
Darstellungen zur Vermeidung und Verringerung mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung
gem. 8 1a Abs.3 BauGB i.V. m. § 18 Abs.1 BNatSchG erfolgen.

Der Bebauungsplan sieht folgende Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum
Ausgleich von Eingriffen bezogen auf die Flora vor:

o Entwicklung von Grinstreifen am 6stlichen Plangebietsrand

e Begrenzung des Versiegelungsgrades von Flachen auf das unbedingt notwendige Mal3
e Dachbegrinung potentiell méglich
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Da ein Teil der geplanten Ausgleichsmalinahmen bereits vor der Umsetzung des Bebauungsplans
erfolgen soll, ist wahrend der Bau- und Betriebsphase von keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut auszugehen.

Fauna

Bewertung:

Der uberplanten Flache, welche bisher intensiv als Acker genutzt wurde, kommt fur die Fauna eine
sehr geringe Bedeutung zu.

Im Allgemeinen koénnen intensiv genutzte Ackerflachen nur sehr wenigen Tier- und Pflanzenarten
einen Lebensraum bieten.

Da die Flache seit letztem Jahr nicht mehr ackerbaulich bewirtschaftet wurde, konnten folgende
geschitzte Vogelarten auf der Flache nachgewiesen werden:

e Feldlerche (Alauda arvensis), Goldammer (Emberiza citrinella), Rebhuhn (Perdix perdix) und
Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Genauso wie fur die Pflanzen (Flora) sieht der Bebauungsplan folgende Maflinahmen zur
Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen fur die Tiere (Fauna) vor:

e Entwicklung von Grunstreifen am 6stlichen Plangebietsrand
e Begrenzung des Versiegelungsgrades von Flachen auf das unbedingt notwendige Maf3

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen sind
auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Das
BNatSchG unterscheidet in § 7 Abs.2 Nr.13 ,besonders geschitzte Arten® und in Nr.14 ,streng
geschutzte Arten“, die dem gesetzlichen Schutz unterliegen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten bei nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne
des BNatSchG § 18 Abs.2 Satz 1 nur

- fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefihrten Tierarten,

- fur européische Vogelarten,

- sowie fur solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs.1 Nummer 2
aufgefuhrt sind.

Artenschutzpriifung (ASP)

Wie zuvor beschrieben, wurde durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes (seit
01.03.2010 in Kraft) das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst.
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Vor diesem Hintergrund muissen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und
baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet werden.

Hierfur ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufuhren, bei der ein naturschutzrechtlich fest
umrissenes Artenspektrum einem dreistufigen Prufverfahren zu unterziehen ist.

Stufe I

Stufe Il:

Stufe IlI:

Vorprufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um dies beurteilen
zu konnen, sind verfigbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum
einzuholen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fir die
betreffenden Arten eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung in Stufe |l
erforderlich.

Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande

Hier werden VermeidungsmafRnahmen inklusive vorgezogener AusgleichsmaRnah-
men und ggf. ein Risikomanagement konzipiert. AnschlieBend wird geprift, bei
welchen Arten trotz dieser Malihahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
verstolRen wird. Hierzu ist gegebenenfalls ein spezielles Artenschutz-Gutachten
einzuholen.

Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird gepruft, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen (zwingende
Grinde, Alternativiosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und insofern eine Aus-
nahme von den Verboten zugelassen werden kann.

Mogliche Wirkungen durch die Bebauung des Plangebietes auf die betroffenen Arten

a) Baubedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse

Verstarkte und intensive menschliche Anwesenheit: Die Durchfiihrung einer Baumafnahme hat
intensive menschliche Tatigkeiten im Gebiet zur Folge. Menschliche Anwesenheit wird von den
meisten Wildtieren als negativ empfunden und fihrt zur Vergramung. Baustellenl&arm und der
Verlust an Lebensraum durch Uberbauung kénnen lebensnotwendige Biotope zerstéren

b) Anlagebedingte Wirkfaktoren

Eine typische Fallensituation fur Vogel im besiedelten Bereich sind Glasscheiben. Beim Verbau
von Holz kdnnen Holzschutzmittel aufgrund ihrer Toxizitat Fledermause schadigen. Das
Einbringen von Zierpflanzen und starke gartnerische Pflege fihren beispielsweise zu Verdrangung
einheimischer Pflanzen und zur Vertreibung von Tierarten.
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Far die im Planungsraum potentiell vorkommenden Tierarten werden durch das geplante Vorhaben
folgende Auswirkungen erwartet:

Saugetiere (Fledermause):

fur die potentiell im Planungsraum vorkommenden Flederméuse geht von dem geplanten
Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung aus, weil die Ackerflache keinen essentiellen
Lebensraum fir diese Tierartengruppe darstellt.

Fir die Fledermausarten ergeben sich keine Quartierverluste und ebenso wenig eine erhebliche
Reduzierung ihrer artspezifischen Jagdhabitate. Auch baumbewohnende Vogelarten z.B. sind kaum
betroffen, weil keine Altbdume im Plangebiet vorhanden sind. Mittelfristig steigt sogar der
Geholzanteil durch die Pflanzbindungen im Bebauungsplan.

Entsprechend den Zielen des Landschaftsplans sollten jedoch nach Méglichkeit Gehélzstrukturen
am kunftigen Ortsrand fir Fledermause (z.B. Zwergfledermaus) als Biotopverbund geschaffen
werden.

Vogel:

fur die im Planungsraum vorkommenden Vogelarten geht von dem geplanten Vorhaben eine
erhebliche Beeintrachtigung aus, weil ihnen der Lebensraum verloren geht. Externer
Ersatzlebensraum ist fir diese Tierartengruppe notwendig. Hierzu soll eine Ackerflache nordlich
von Bornum zu einer Grinlandbrache entwickelt werden.

Reptilien (Zauneidechse)

Das Plangebiet stellt flir Zauneidechsen keinen essentiellen Lebensraum dar.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird von keiner Erflillung der Verbotstatbestande
nach 8§ 44 BNatSchG unter Beriicksichtigung der KompensationsmalfZnahmen fir die betroffenen
Artengruppen ausgegangen. Eine unmittelbare Verletzung oder Tétung von potentiell
vorkommenden Tierarten kann ausgeschlossen werden. Auch eine erhebliche Stérung wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, und Uberwinterungs- und Wanderungszeiten wird ausgeschlossen.

Empfehlungen fiir Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan aufgrund des Artenschutzes

Aufgrund des Artenschutzes werden nachfolgend Hinweise gegeben, die zum Teil auch im
Bebauungsplan textlich festgeschrieben werden kdénnen:

o Die Entfernung oder eine erhebliche Beschadigung von Gehoblzen ist aul3erhalb der
Wintermonate gemaf § 1 BNatSchG verboten.

o Aufdem Planteil des Bebauungsplans ist auf die Pflanzenliste der zu verwendenden Gehoélze
im Anhang des Umweltberichts hinzuweisen.
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e Durch eine externe Ausgleichsmalinahme werden neue Brut- und Nahrungshabitate fur die
Feldlerche und weitere betroffene Vogelarten geschaffen.
2.1.3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gemanR § 1a Abs.2 BauGB sparsam und schonend umgegangen werden.
In dem leicht nach Nordosten geneigten Plangebiet liegt eine Pseudogley - Braunerde vor.

Es stehen Pseudogleye aus geringméachtigen periglazialen Decken tber Tonstein an, die ortlich mit
Braunerden vergesellschaftet sind, z.T. auch Pelosole aus Tonsteinverwitterung vorliegend. Der
Boden weist ungunstige Entnahmebedingungen fur Wasser auf. Die Durchlassigkeit der
oberflachennahen Gesteine wird als ,mittel“ bezeichnet (Internet: NIBIS-Kartenserver 12/2016).

Bewertung:

Der Boden wird durch Ackerbau bereits intensiv genutzt und ist durch die Bodenbearbeitung und
Nutzung von Pflanzenbehandlungsmitteln beeintrachtigt. Altlasten sind fur den Bereich des
Plangebietes nicht bekannt.

Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung wird deutlich, dass durch den Bebauungsplan
der Anteil an versiegelter Flache um bis zu 9.378 m2 steigen kann.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

e Um den Birgern von Bornum entsprechend dem heutigen Stand attraktives Bauland zur
Verfugung stellen zu kdnnen, soll ein vorhandenes Baugebiet ergédnzt werden. Hierdurch
kénnen die angrenzenden ErschlieBungswege genutzt und der Versiegelungsgrad gesenkt
werden.

Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Schutzgutes Boden bei.

e Anlage eines Grunstreifens am 0stlichen Plangebietsrand; diese Mal3Bnhahme wertet das
Schutzgut Boden auf.

¢ Die extern geplante AusgleichsmalRnahme - Anlage einer Griinlandbrache - tragt auch zur
Verbesserung des Schutzgutes Boden bei.

Da ein Teil der geplanten Ausgleichsmal3nahmen bereits vor der Umsetzung des Bebauungsplans
erfolgen soll, ist wahrend der Bau- und Betriebsphase von keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut auszugehen.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von
§ 1 Abs. 5 BauGB so zu bericksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne Einschran-
kungen alle Optionen der Gewéassernutzung offen stehen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
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Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die angrenzenden Graben fiihren
sporadisch Wasser.

Grundwasser

Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant flr den
Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Es sorgt dafiir, dass die Grundwasser-
vorkommen der Speichergesteine im Untergrund aufgefillt werden.

Die Hohe des Grundwasserstandes ist unterhalb von 5 m unter GOK zu erwarten, aufgrund von
gering durchlassigen Tonen ist jedoch in Teilbereichen mit Stauwasser ab 0,55 m unter GOK zu
rechnen (Baugrundgutachten 17.08.2017).

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebiet.

Bewertung:

Die natirlichen Wasserverhaltnisse sind durch den Einsatz von Dingemitteln und
Pflanzenbehandlungsmitteln bereits beeintrachtigt.

Der Versiegelungsgrad des Bodens steigt um bis zu 9378 m2,

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

e Entfall von Dingemittel und Pflanzenbehandlungsmittel auf der intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache

e Reduzierung der Stral3enbreite auf ein notwendiges Maf3, um den Versiegelungsgrad von
Flachen mdglichst gering zu halten

o Nicht verschmutztes Niederschlagswasser soll zur Steigerung der
Grundwasserneubildungsrate vor Ort in einem Regenwasserriickhaltebecken langfristig
versickern! oder bei einem Uberbedarf abgefiihrt werden. Dies gilt auch fiir die Niederschlage
von den StralRenflachen, die dem Regenwasserrickhaltebecken zugefiihrt werden sollen.

Wahrend der Bau- und Betriebsphase ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf dieses
Schutzgut auszugehen.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Auspragung des Klimas ergibt sich aus der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich der
klimadkologischen Regionen ,Geest- und Bérdebereich® und ,Bergland und Bergvorland®.

1
Bei der Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.
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Im Plangebiet Uberlagern sich das Uberwiegend feucht-ozeanisch gepragte Wettergeschehen der
feucht-gemaRigten Westwindzone (eher milde Winter, verhaltnismafig kuhl-feuchte Sommer) mit
den gemaRigt subkontinental gepragten Regionen Sudost-Niedersachsens, in denen der Einfluss
von Ostwetterlagen (trockene kalte Luftmassen im Winter, warm-trockene im Sommer) zunimmt.
Bestandige sommerliche Hochdruckphasen mit warm-trockenen Verhaltnissen verdeutlichen den
kontinentalen Klimaeinfluss.

Fur den Uberwiegenden Teil des Jahres bestimmen allerdings ozeanische Luftmassen das
Wettergeschehen mit verhaltnismafig haufigen Niederschlagen.

Die Jahresniederschlage liegen bei 672 mm/ Jahr, die Durchschnittstemperatur liegt bei 9°C
(Internet: NIBIS-Kartenserver 12/2016).

Bewertung:

Das Plangebiet stellt mit seiner Ackernutzung und der damit verbundenen allgemein niedrigen
Vegetationsbedeckung grofRe potentielle Kaltluftentstehungsflachen dar, die aufgrund der
Morphologie des Gelandes nach Norden abflief3t.

Bei einer Bebauung sinkt aufgrund des erhOhten Versiegelungsgrades zwar die potentielle
Kaltluftentstehungsflache, andererseits tragen die Geholzflachen im kinftigen Baugebiet zur
Staubfilterung im bebauten Bereich bei. Da in dem Baugebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4
von keiner verdichteten Bauweise gesprochen werden kann, ist von keiner klimatischen Belastung
von dem Plangebiet auszugehen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung:

Der durch den Bebauungsplan mdgliche Versiegelungsgrad wirde zu keiner erheblichen
Veranderung der Strahlungsbilanz und des Kleinklimas vor Ort fiihren, da noch ein Grof3teil an
unversiegelten Flachen in der ndheren Umgebung vorhanden ist.

Wahrend der Bau- und Betriebsphase ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf dieses
Schutzgut auszugehen.

Dennoch sollte durch gezielte MalRnahmen klimatischen Beeintrachtigungen entgegengewirkt
werden. Ein moglichst geringer Versiegelungsgrad und ein hoher Durchgriinungsgrad tragen zur
Verringerung von Temperaturextremen und zur Frischluftproduktion bei.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die Begriffe Vielfalt, Eigenart und Schénheit definiert. Entsprechend
sollte die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und
als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig geschiitzt, gepflegt und
entwickelt werden.

Das zum Naturraum des EIm gehdrige Plangebiet wird durch eine leicht nach Nordosten geneigte,
landwirtschatftlich intensiv genutzte und weitgehend ausgerdumte Landschaft gekennzeichnet. Die
sudlich und 6stlich an dem Plangebiet liegenden Feldwege sind kaum von Gehdlzstrukturen
begleitet.
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Bewertung:

Das unmittelbare Plangebiet weist eine geringe Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Da das Gelénde
am Ortsrand sehr gut einsehbar ist und den kiinftigen Ortsrand darstellen wird, sind MalBhahmen zu
ergreifen, um einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft entwickeln zu kénnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung:

e um eine moglicherweise durch Neubebauungen entstehende Landschaftsbildbeeintréachtigung
gering zu halten, ist am kinftigen Ortsrand eine Ortsrandeingriinung vorzusehen.

Wahrend der Bau- und Betriebsphase ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf dieses
Schutzgut auszugehen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschréankt werden konnte. Innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes sind keine entsprechenden Kulturdenkmale und sonstigen Sachguter
bekannt.

Bewertung:

Durch den Bebauungsplan werden keine bekannten Kultur- und sonstige Sachgtter Uberplant.
Erhebliche Beeintrachtigungen werden somit ausgeschlossen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerungd:

Es besteht eine Meldepflicht fiir archéologische Bodenfunde.

2.2  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den Schutzgtitern konnen Wechselwirkungen bestehen.

So beeinflussen Bodenart und Wasserhaushalt die sich auf einer Flache einstellenden
Pflanzenarten. Es entwickeln sich Pflanzengesellschaften und Biotopstrukturen, die wiederum von
charakteristischen Tierarten als Lebensraum oder zur Nahrungssuche genutzt werden. Der
handelnde Mensch beeinflusst alle Schutzgiiter mehr oder weniger nachhaltig und préagt
insbesondere das Landschaftsbild.

Aufgrund der in den vorherigen Kapiteln beschriebenen Vorbelastungen und grundlegenden
Entwicklungen innerhalb des kinftigen Baugebietes sind die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern entweder erheblich verandert oder nur noch eingeschrankt vorhanden.

Bedingt durch die ortlichen Gegebenheiten lassen sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
die Bedingungen fur die Wechselwirkungen nicht gravierend verbessern. Andererseits ist eine
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weitere Verschlechterung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern aber nicht zu
beflrchten.

3. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der Nachfrage sollen in Bornum bis zu 22 neue Bauplatze, die flachensparsam an
vorhandene ErschlieBungseinrichtungen angeschlossen werden konnen, flr eine Bebauung zur
Verfugung stehen. Es wurde eine intensiv genutzte Ackerflache tberplant, die einen relativ geringen
Wert fur die Belange von Natur und Landschaft hat.

Andere Planvarianten, die geringere Auswirkungen auf die Schutzguter haben, sind bei dieser
Planung nicht gefunden worden.

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich der Planbereich entgegen den Zielen des
Flachennutzungsplanes stadtebaulich nicht weiterentwickeln kdnnen. Aufgrund der fehlenden
»Angebotsplanung“ wirden wahrscheinlich auflerhalb von Bornum Wohnbauflachen in Anspruch
genommen.

Die Ackerflachen kdnnten intensiv landwirtschaftlich weiter genutzt werden.

Der Umweltzustand im Plangebiet wirde sich bei Nichtdurchfiihrung insgesamt kaum andern.

4, Beschreibung der geplanten umweltrelevanten Mal3hahmen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Ausweisung von bis zu 22 Bauplatzen geschaffen. Eine Ackerflache soll fur die kiinftige Bebauung
zur Verflgung stehen.

Im Sinne eines sparsamen Flachenverbrauchs soll die ErschlieBung des sich angrenzenden
Baugebietes weiterentwickelt werden.

Der maximal mogliche Versiegelungsgrad wird um bis zu ca. 9378 m2 gesteigert.

Durch Pflanzbindungen am 6stlichen Plangebietsrand soll sich das Baugebiet mdglichst optimal in
die umgebende Landschaft integrieren.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter kann wie folgt beschrieben
werden:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Die Neuausweisung des Baugebietes wirkt sich nicht erheblich auf die
Erholungsnutzung fir den Menschen in diesem Bereich aus.
Pflanzbindungen in den Garten tragen zur Verbesserung der
Erholungsnutzung bei.
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Pflanzen Der Versiegelungsgrad steigt um bis zu 9378 m2. Okologisch wenig -
wertvolle Flachen (Acker) werden einer Bebauung mit Grinflachen/

und Tiere Hausgérten zugefuhrt. Pflanzbindungen sollen fur die Garten erfolgen.

Boden Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird der Anteil an _

versiegelter Flache erhdht. Entlastungen fir das Schutzgut Boden
entstehen  durch die Anlage von Hausgarten. Externe
KompensationsmafRnahmen sind notwendig.

Wasser Anfallendes Niederschlagswasser soll durch die Einrichtung eines
Regenwasserruckhaltebeckens mdéglichst vor Ort verbleiben.

Luft und Der Versiegelungsgrad im PG steigt um ca. 9378 m2. Pflanzbindungen
in den Géarten tragen zur klimatischen Verbesserung des Raumes bei.

Klima

Landschaft Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird im Wesentlichen eine
Ackerflache zu Wohnbauland. Art und Mal3 der Bebauung entsprechen
den Nutzungen auf den angrenzenden Wohnbauflachen. Zu erwartende
Grinstrukturen in den entstehenden Garten sorgen fir eine Integration
der Baukoérper in die Landschaft. Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Landschaft” sind daher nicht zu erwarten.

Kultur und Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstige Sachguter bekannt. _
Sachguter
Wechsel- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern verandern _
sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans kaum, weil die
wirkungen Anderungen gegeniiber der vorhandenen Situation nur geringfiigig sind.
000 = sehr erheblich 00 = erheblich o = weniger erheblich - = nicht erheblich
5. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

und Nichtdurchfihrung des Projekts

Prognose bei Durchfilhrung des Projekts

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Schutzguter, die in den voran gegangenen Kapiteln
ausfihrlich beschrieben wurden, ergeben sich hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Allgemein sollten im Rahmen der Realisierung der Planung die zu den einzelnen Schutzgitern
genannten MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

beachtet werden.
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Eingriffsregelung

Gemal § 15 Abs.1 BNatSchG sind Eingriffe moglichst zu vermeiden bzw. zu verringern. Die Belange
von Natur und Landschaft sind entsprechend ihrem tatsédchlichen Gewicht in die Abwagung
einzustellen.

Als wichtigstes Element des Vermeidungsgrundsatzes sind die Standortwahl und der Erhalt von
Strukturen, die das Orts- und Landschaftsbild pragen, von Bedeutung.

Diesem ist der Ort Bornum gefolgt, indem sie ein vorhandenes Wohngebiet mit den vorhandenen
Infrastrukturen entsprechend dem Bedarf weiter entwickelt.

Um beurteilen zu kénnen, ob mit dem Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden
sind, wurde ein quantifizierendes Bewertungsmodell angewandt. Dieses ist im Anhang des
Umweltberichtes aufgeftihrt und die Ergebnisse wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Projekts

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache wieder intensiv landwirtschaftlich genutzt. Fir
die einzelnen Schutzguter hatte dies folgende Auswirkungen:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Die Erholungsnutzung fur den Menschen wirde sich in diesem Bereich
nicht &ndern.

Pflanzen Okologisch wenig wertvolle Flachen (Acker) wiirden wieder entstehen. Im _
Vergleich zur geplanten Nutzung wirde die Flache unter Berticksichtigung

und Tiere der AusgleichsmafRnahmen/ Begriinung an dkologischem Wert verlieren.

Boden Im Plangebiet wirde das Schutzgut aufgrund des geringen Versiege- _

lungsgrades bei Nichtdurchfiihnrung der Planung eine hhere Wertigkeit
behalten.

Durch die geplanten Begrinungen im Plangebiet und die externen
Ausgleichsmalinahmen waére die vorhandene Wertigkeit der Flachen fir
dieses Schutzgut aber wieder erreicht.

Wasser Anfallendes Niederschlagswasser wirde zu 100 % auf der Flache
verbleiben, was fur dieses Schutzgut positiv wére. Andererseits entfallen
die Beeintrachtigungen fur das Grundwasser durch Dunger und Pestizide.

Luft und Der Versiegelungsgrad im PG steigt um ca. 9378 mz2. Pflanzbindungen in
den Garten tragen zur klimatischen Verbesserung des Raumes bei.

Klima
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Landschaft Die strukturlose, ebene Ackerflache mit einem eingeschrankten Wert fr _
das Landschaftshild wiirde bestehen bleiben.

Kultur und Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstige Sachgiter bekannt. _

Sachguter

Wechsel- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern verandern _
sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans kaum, weil die

wirkungen Anderungen gegeniiber der vorhandenen Situation nur geringfiigig sind.

000 = sehr erheblich 00 = erheblich o =weniger erheblich - = nicht erheblich

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung fur die Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde im Rahmen dieses
Umweltberichts die Eingriffsregelung abgearbeitet.

Als Grundlage fur die Bewertung des Eingriffs wird die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-

und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen Stadtetags zu Grunde gelegt
(NST 2013).

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen
viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhéltnisse durch
die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen.

Bis zum Abschluss des Verfahrens konnen sich durch eingehende Stellungnahmen neue
Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in den Umweltbericht eingearbeitet
werden.

6.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen bei Durchfihrung des Bauleitplans

Durch die Planung werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter erwartet.
Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird durch die Stadt Kénigslutter am EIm
sichergestellt.
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Die externe Kompensationsmalinahme ist in dem Jahr der Rechtskraft des Bebauungsplans
umzusetzen und bis zum Satzungsbeschluss z.B. durch einen stadtebaulichen Vertrag schriftlich zu
fixieren und nachzuweisen.

In der aktuellen Fassung des Baugesetzbuches ist von Seiten der Kommune das so genannte
.Monitoring“ vorgeschrieben, d.h. es ist der Vollzug der Bauleitplanung im Hinblick auf die
getroffenen Festsetzungen in einem bestimmten Zeitraum zu prifen. Hierzu gehdéren auch die
KompensationsmalRhahmen. Diese Prifung der Festsetzungen erfolgt nach Fertigstellung der
KompensationsmafRhahme, und nach 5 weiteren Jahren der Entwicklungspflege ist festzuhalten, ob
das Ausgleichsziel in einem ausreichenden Mal3e erreicht wurde.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Konigslutter tberplant am 6stlichen Ortsrand von Bornum eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, die kinftig aufgrund des Bedarfes im Dorf als Wohnbauland ausgewiesen werden soll.

Die im Umweltbericht behandelten Schutzgiter sind aufgrund der oOrtlichen Situation teilweise
vorbelastet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb dieses Umweltberichtes unter
Berticksichtigung von anerkannten Beurteilungsmafistaben ermittelt und bewertet. MalZnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich wurden ermittelt.

Ergebnis:
Eine nachhaltige oder erhebliche Verschlechterung der Umweltbedingungen ist durch den Bebau-

ungsplan nicht gegeben. Griinordnerische Festsetzungen, wie die Anlage eines Pflanzstreifens am
Ostlichen Plangebietsrand, verbessern die Situation fir die Belange von Natur und Landschaft.
Aufgrund des Nachweises von geschitzten Vogelarten wie Feldlerche und Rebhuhn ist extern eine
Ackerflache zu einer Grunlandbrache auf ca. 4458m?2 zu entwickeln.
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Anhang

1. Fotodokumentation

Blick von Westen auf den sidlichen ErschlieBungsweg.

Dieser stellt den Rand des Plangebietes dar.

Blick von Suden auf das Plangebiet, welches zuletzt als Ackerflache genutzt wurde.

Stand: 30.11.2018 Stadt Kdnigslutter am Elm
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Blick von Westen auf die nordliche ErschlielBungsstral3e

»,Am Eichberg“. Rechts der Stral3e liegt das Plangebiet.

Blick von Norden auf den Schotterweg und Graben, der 6stlich an das Plangebiet grenzt.

Stand: 30.11.2018 Stadt Kdnigslutter am Elm
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Blick von Suiden auf den gleichen Schotterweg und Graben. Der Graben hat teilweise eine Tiefe von
ca.15-2,0m.

Blick von Osten auf den asphaltierten Feldweg, der den sudlichen Rand des Plangebietes darstellt.

32
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2. Avifaunistische Kartierung

Bebauungsplan Bornum Nr. 6
"Neuer Garten"

Ergebnisse der avifaunistischen Morgen-
Arbeitsgemeinschaft [ ynd Nachtbegehungen am 24.06.2017

COPRIS

Grobenbreden 17
3TESE Marienmiinstar
Tel. 08276 1 86 17

Emadl copns@it-online.de

Luftbild von der Flache mit den Standorten von nachgewiesenen Vogelarten:
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Legende
RL D | RL NI [Name ISpezies
Fl 3 3 |Feldlerche IAlauda anvensis
G V V' JGoldammer [Embenza citrinella
Re 2 2 |Rebhuhn Pardix perdix
Swk % = [Schwarzkehichen Saxicola rubicola

Im Juni 2017 wurden auf der inzwischen nicht mehr bewirtschafteten Ackerflache geféhrdete

Vogelarten (Feldlerche, Goldammer, Rebhuhn und Schwarzkehlchen) nachgewiesen.

. FAarS ,‘n; K4S i
By

“" “ % t?ﬂ.@a

Schwarzkehlchen Rebhuhn

Entsprechend gilt: Zutreffens der artenschutzrechtlichen Tatbestande nach § 44 BNatSCHG

A) Verbot der Totung oder des Fangs besonders geschitzter Tiere - § 44 (1) Nr 1 BMatSchG — Der Verbotstatbestand ist einschlgia,
wenn ein Vorhaben voraussehbar zur Tétung von Exemplaren einer Art fiihrt. Prognostizierte Verletzungen sind wie Tdtungen zu
behandein.

- Besonders und streng geschiitzte Tierarten wurden in der untersuchten Fidche nachgewiesen

B) Erhebliche Stdrung wildlebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 (1) Nr.2 BNatSchG)

- Besonders und streng geschiitzte Tierarten wurden in der untersuchten Flache nachgewiesen

C) Entmahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Tiere wildlebender Arten (§ 44 (1) Nr.3
BNatSchG) - Mit diesem Verbot sind Mester, Niststitten, Balz- und Paarungsplitze, Eiablagehabitate, Larval- und Puppenhabitate sowie
Habitate zur Jungenaufzucht angesprochenl. Zu den Ruhestdtten zdhlen in diesem Sinne z. B. Aufenthaltsorte wihrend des
Thermoregulationsverhaltens, Versteckplstze und Uberwinterungsorte. Nicht erfasst sind dagegen Mahrungshabitate und Wanderwege
zwischen Teillebensrdumen, es sei denn, durch den Verlust der Nahrungshabitate oder die Zerschneidung der Wanderhabitate werden
Niststatten funktionslos.

- Fortpflanzungs- und Ruhestitten von wildlebenden Tierarten wurden vorgefunden.

D Veerbot der Beschadigung oder Vernichtung von Pflanzen oder Pllanzenteilen, der Beeintrachtigung oder Zerstdrung deren Standorte
(§ <4 (1) Nr4 BNatSchiE)

- Es wurden keine schiitzenswerten Pflanzen Iartiert|

Als Ausgleich gemanR § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatschG fir die Feldlerche sowie als Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung fir die Gbrigen betroffenen Vogelarten ist eine externe Ausgleichsflache so

herzurichten, dass diese Arten adaquate Lebensraumbedingungen vorfinden.
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Fur die Feldlerche und das Rebhuhn kann durch Schaffung einer Grinlandbrache neuer
Lebensraum frei von Pestiziden entstehen. Die zuvor verwendeten Pflanzenschutzmittel flhrten
dazu, dass Wildkrauter, die dem Rebhuhn als Nahrung dienen, verschwanden. Beim zukunftigen
Ausbleiben von Pflanzenschutzmitteln kénnen sich diese jedoch wieder entwickeln und ein
Nahrungshabitat ausbilden. Des Weiteren wiirde eine dichte Vegetation als Brut- und Lebenshabitat
dienen.

3. Okologische Bewertung der Flachen und KompensationsmaRnahmen

Berechnung der Ausgleichsmalinahmen nach der Arbeitshilfe des Niedersachsischen
Stadtetages

Zur Quantifizierung des Eingriffs wird die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen Stadtetags zu Grunde gelegt
(NST 2013).

In diesem Verfahren wird zunachst die Art der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfasst und
deren GroRRe ermittelt. Jedem Biotoptyp wird in naturschutzfachlicher Hinsicht ein Wertfaktor
zugeordnet, der aufgrund der konkreten Auspragung von den Vorgaben der Arbeitshilfe abweichen
kann.

Durch die Multiplikation der Flachengrt3e mit dem Wertfaktor wird der Gesamtwert der betroffenen
Eingriffsfliche bestimmt. Die Ermittlung des Flachenwertes erfolgt fir den Bestand wie fur die

Planung.

Durch die Gegeniberstellung der beiden Zustande ergeben sich bei einem Eingriff meist ein
negativer Flachenwert, dem angemessene KompensationsmafRnahmen gegeniberzustellen sind.

Bestand
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
Listen-Nr./ Ist-Zustand der Grofe Wertfaktor Flachenwert
(m2)
Biotoptyp Biotoptypen (Spalte 3 x Spalte 4)
11.1/ (A) Acker 20000 1 20000
0
13.4/(X) sudl. ErschlieBung/ 3 m | 393 0
breiter
Asphaltweg
3927
4.13.3/(FGR) | nordlicher  u.  sddlicher | 1309 3
Graben
ges.: 21702
Flachenwert Ist-Zustand: 23927 WE
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Planung
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
Listen-Nr./ Ist-Zustand der Grolie Wertfaktor Flachenwert
(m2)
Biotoptyp Biotoptypen (Spalte 3 x Spalte 4)
13.4/(X) StralRenflache incl. sudliche 2791 0 0
ErschlieBung / Asphaltweg auf
7m verbreitert
4.22.7/(SXG) | Regenwasserriickhaltebecken, | 676 2 1352
naturnah
13.4/(X) Uberbaubare Flache 6980 0 0
Privatgrundstiicke
12.6.4/(PHZ) | Neuzeitlicher Ziergarten 9636 1 9636
4.13.3/(FGR) | nordlicher u. studlicher Graben | 785 3 2355
einheimischen Gehdlzarten
12.2.1/(BZE) | Pflanzstreifen 834 2 1668
ges.: 21702
Flachenwert geplanter-Zustand: 15012 WE
Flachenwert des Bestandes: 23927 WE
Flachenwert der Planung: 15012 WE
Ergebnis/ rechnerische Differenz: - 8915 WE

Als Ergebnis wird festgestellt, dass durch die geplante Nutzung der Flachen ein Defizit von
8915 Werteinheiten besteht, die extern auszugleichen sind.
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4.

Etwa 1200 m nordwestlich des geplanten Baugebietes soll eine Ackerflache in eine
Grunlandbrache mit Entwicklung zu einer halbruderalen Gras- und Staudenflur umgewandelt

werden:
Bestand
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
Listen-Nr./ Ist-Zustand der GrolRe Wertfaktor Flachenwert
(m?)
Biotoptyp Biotoptypen (Spalte 3 x Spalte 4)
11.1/ (A) Acker 4458 1 4458
Planung
10.4/ (UH) Halbruderale Gras- u. 4458 3 13374
Staudenflur
Ergebnis/ rechnerische Differenz: + 8916 WE

Das Defizit von 8916 Wertpunkten ware durch diese externe MaRnahme mit 8916 Wertpunkten
ausgeglichen.

Entwicklungsziel/ geplante MaRnahmen:

1.) Die Ackerflache ist als Griinlandbrache zu entwickeln. Als extensive Pflege erfolgt die Beseitigung
von aufkommendem Gehoélzaufwuchs durch eine einmalige Mahd im Oktober (mit Entfernung des

Schnittgutes).

2.) Die Brachflache von ca. 21 m Breite ist durch mindestens 12 Eichen-Holzpféhle mit mindestens 1
m Hohe nach Norden abzugrenzen.
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Ubersichtskarte :

Externe Ausg!eichsfléche ‘
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Lageplan, verkleinert:

Lageplanvoriage 1:1000
7107

Ersteit am s6.0 P

Vor dem Bruche

a9nE

e T - ———

— a o .

/4 WY nicdersachsen e o
Germnde.  Kinkgsiute: am Eim, Stad [—————— Schillersts &2
e i L

I P

Stand: 30.11.2018 Stadt Kdnigslutter am Elm



Begriindung mit Umweltbericht = Bebauungsplan Bornum Nr. 6 ,Neuer Garten® mit OBV

Eigentumsverhéaltnisse der externen Ausgleichsflache:

Landesamt fiir Geoinformation und Flurstiicks- und
Landeswvermessung Niedersachsen Eigentumsnachweis
Standardprasantation

Esuballt aim: 08,07 2017

Flurstiick 243/2, Flur 5, Gemarkung Bormum am Elm

Gebletsrugehdnghel  Gemeinde Kbnigelutter am Elm, Stadt
Landirels Heimsteot

Lage ‘or dem Bnuche

Flache: 13 45 e

Tatsachilche Mutzung: 13 545 nt* Ackeriand

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart Grundsilck
Buchunig: Amisgericht Hemseat
Gndbuchbark Bomum am Elim
Grndouchbiat 466
Laufendie Murmmer D005
Elgatimear: 3 Lastin, Karsten Bxemand
Am Daoifia 3
38154 KDnigslutter
DEUTSCHLAND
Saite 1 von 1
Watastwetibch 20 da= i=hat Emrwd s belil funzh.
Lfrommains ! [T Cho o rrnidoons ool | Ot Stan, St
- Ktk bl il Seileal - Stafad 071072017 Echilbaraly. &2
Eftwrwesn i’ Striala 31 Sl Weintubisg
JEA5D Haifrml e
Zalehis: 1TLEDSE
(=1 ] i 4 Hlcna Dok ure e Efendchs BVscergecs sing pemil § & Hisdernicosbcoss Casrs Obar dea
Wt o 13 D FO0G (Péde. GWBL 000 rur mit Codwstoi dar Fir dua infalk wensnfworSiches St solleig

Zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist die externe Ausgleichsflache durch einen
stadtebaulichen Vertrag rechtlich zu sichern.
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5. Standortgerechte und heimische Straucher fur den Pflanzstreifen

Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Zweigriffl. Weil3dorn (Crataegus laevigata)

Bei der Verwendung von Obstbaumen sollte auf alte, heimische Sorten zurtickgegriffen werden.

Die Begrundung wurde unter Behandlung/Berucksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am durch den Rat der
Stadt Konigslutter am Elm als Satzung beschlossen.

Konigslutter am EIm, den

(Burgermeister Alexander Hoppe)
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