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Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung (PlanZV)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmald)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

THmin 6 Traufhdhe als Mindestmald (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
THmax 7.5 Traufhdhe als Héchstmal? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

FHmax 9.5 Firsth6he (Gebdudehdhe) als Hoéchstmald (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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E Offentliche Parkflache

Fussgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

Verlauf unterirdischer Entsorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

@ Abwasser

- Flache fur die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

@ Regenriickhalte-(Versickerungs-)becken

Griunflachen, 6ffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
.| Parkanlage W

Spielplatz

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs desBebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

,/._._-/ Abgrenzung des Mal3es baulicher Nutzung oder unterschiedlicher
Larmpegelbereiche

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche
entsprechend DIN 4109 (2016)

Darstellung ohne Normcharakter

(ﬂ\/ Baumstandort und Pflanzflache (keine Festsetzung, ndheres regelt der
ErschlieRungsvertrag)
k Hoéhenlinien, Beschriftung Normalhéhennull

gestichelt: 0,5 m H6henlinien
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(1) Im allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 BauNVO Abs. 2 und 3 allgemein bzw.

ausnahmsweise zuldssigen

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

ausgeschlossen.

2. Zweigeschossigkeit, Dach-/Staffelgeschoss
In den Bereichen mit festgesetzter Zweigeschossigkeit, in denen die zeichnerische

Festsetzung der Geschossigkeit "II" nicht mit "+DG" ergdnzt ist, ist oberhalb eines zweiten
Vollgeschosses kein weiteres Geschoss (Dach- oder Staffelgeschoss) zulassig.

3. Traufhéhe

(1) Die Traufhéhe wird bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der oberste Dachhaut
gemessen. Bei Ausbildung einer Attika ist die Oberkante der Attika mafRRgeblich.

(2) Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte minimale oder maximale Traufhéhe ist der
hdchste Punkt der fertig ausgebauten Verkehrsflache an der Grenze zum Baugrundsttick.
(3) Die als Mindestmal? festgesetzte Traufhdhe ist nicht auf untergeordnete Gebdudeteile
(Windfange, Wintergéarten, Anbauten), die insgesamt weniger als 30 % der Grundfldche des
Gebaudes einnehmen, sowie auf Garagen, Carports und Nebengebaude anzuwenden.

4. Firsthéhe (Gebdudehdéhe)

(1) Als Firsthéhe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt zum hdchstgelegenen
Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.

(2) Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Firsthéhe ist der héchste Punkt der
fertig ausgebauten Verkehrsflache an der Grenze zum Baugrundstiick. Die maximale
Firsthdhe kann durch untergeordnete technische Aufbauten Uberschritten werden.

(3) Bei Pult- oder Tonnendachern darf die Firsth6he das Mal} einer festgesetzten maximalen
Traufhéhe nicht mehr als 1 m Uberschreiten.

5. Vorzone/Vorgarten
(1) Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO zulassigen Garagen (hierzu gehéren auch tberdachte

Stellplatze sog. Carports) sind zwischen der vorderen erschlieungsseitigen Baugrenze
bzw. deren seitlichen Verldngerung und der Stralienbegrenzungslinie (Vorzone/Vorgarten)
unzuléssig.

(2) Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch in den nichtiiberbaubaren Flachen zulédssigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Bereich zwischen der vorderen
erschlieBungsseitigen Baugrenze bzw. deren seitlichen Verlangerung und der
StraRenbegrenzungslinie (Vorzone/Vorgarten) unzuldssig. Davon ausgenommen sind nur
Grundstuckseinfriedungen, Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze.

6. Grundstiickszufahrten

(1) Je Grundstuck (im Sinne der NBauO) ist innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete eine
Zufahrt fir Stellplatze und Garagen zuldssig. Die Breite der Zufahrt darf entlang der
Stralienbegrenzungslinie maximal 6,0 m betragen.

7. Schutz vor Larm

(1) Innerhalb der als La&rmpegelbereich Ill festgesetzten Bauflachen miissen Auf3enbauteile
von Aufenthaltsraumen (nicht Kiichen, Bader und Hausarbeitsrdume) ein resultierendes
Schallddammmal von mindestens 35 dB(A) entsprechend Larmpegelbereich IIl der Tabelle 7
der DIN 4109 (2016) aufweisen, sofern nicht durch einen Einzelnachweis anhand
anerkannter technischer Regeln ein geringerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird. Fir
Biroraume kann das Schalldamm-Mal um 5 dB reduziert werden.

(2) Innerhalb der als Larmpegelbereich Il festgesetzten Bauflachen missen AuRenbauteile
von Aufenthaltsrdumen (nicht Kiichen, Bader und Hausarbeitsrdume) ein resultierendes
Schallddammmal von mindestens 30 dB(A) entsprechend Larmpegelbereich Il der Tabelle 7
der DIN 4109 (2016) aufweisen, sofern nicht durch einen Einzelnachweis anhand
anerkannter technischer Regeln ein geringerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird.

8. Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen
(1) Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden

durch die Anlage der Grunflachen fur Ortsrandeingriinung und deren Bepflanzung sowie
durch die Extensivierung 1,31 ha landwirtschaftlicher Flache auf dem Flurstlick 21/2 der Flur
4, Gemarkung Rieseberg ausgeglichen (siehe Begriindung des Bebauungsplans).

(2) Die MaBnahmen sind als Ausgleich den Eingriffen im Geltungsbereich im Sinne von § 9
Abs. 1a und § 135 BauGB in Verhaltnis der versiegelten Flachen zugeordnet. Die Bau- und
Verkehrsflachen sind dabei wie folgt zu berlicksichtigen:

- Verkehrsflachen: 100% Versiegelung

- Mischgebiet, GRZ 0,5: 75% Versiegelung

- Allgemeine Wohngebiete, GRZ 0,4: 60% Versiegelung
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Hinweise

1. Niederschlagswasser
(1) Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet entsprechend § 96 Abs. 3 Niedersachsisches

Wassergesetz (NWG) auf den Grundstiicken zu versickern oder in anderer Weise zu nutzen.
(2) Fur Grundstiicke, fur die eine schadlose Beseitigung des aufgefangenen
Niederschlagswassers nach dem Stand der Technik aufgrund der Beschaffenheit des
Untergrundes mit angemessenem Aufwand nicht mdglich ist, ist der Anschluss an den
Regenwasserkanal moéglich. Der Nachweis darliber, dass eine vollsténdige Versickerung
nicht maéglich ist, ist bei der Beantragung des Kanalanschlusses im Rahmen des
Entwasserungsantrages zu fihren.

(3) Die Begriindung des Bebauungsplans enthalt bereits Erkundungsergebnisse Uber die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Geltungsbereich sowie eine Darstellung der
Grundstticke, fiir die absehbar eine vollstédndige Versickerung des Niederschlagswassers auf
dem Grundstuck erforderlich ist.

2. Baunutzungsverordnung
Auf diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) anzuwenden.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich und Rechtsgrundlage

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 1 und Abs. 3 NBauO gelten
fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Ziegenberg“ und werden gemaR § 84 Abs. 6
NBauO in diesen als Festsetzungen aufgenommen. Die genaue Begrenzung des
Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften setzen einen Rahmen fiir die Gestaltung der D&cher,
Stitzmauern und Einfriedungen. Weiterhin werden Regelungen zu Schottergérten und der
Bereitstellung von Stellplatzen auf den Baugrundstticken getroffen.

§ 2 Dacher

(1) Geneigte Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich
changierend) einzudecken. Eine glanzend glasierte (mit keramischem Uberzug versehen)
oder sonstige reflektierende Dacheindeckung ist unzuléssig.

(2) Fur die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind neben
naturfarbenen Tonziegeln und Schiefer nur Deckungen in den Farben rot, braun, grau und
schwarz zulassig.

(3) Flachdacher von eingeschossigen Gebauden oder Gebaudeteilen sind dauerhaft zu
begrinen.

(4) FUr Wintergarten, Terrasseniberdachungen, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und
Garagen, Carports und untergeordnete Nebengebaude i.S des § 14 Abs. 1 BauNVO gelten
die Anforderungen der Absatze 1, 2 und 3 nicht.

§ 3 Stiitzmauern

(1) Stutzmauern sind zwischen der Stralienbegrenzungslinie und der stral’enseitigen
Baugrenze nur bis zu einer H6he von 0,8 m (sichbare Héhe ab Geléandeoberflache) zuléssig.
Betragt der Abstand zwischen zwei Stitzmauern weniger als 2 m, gilt das Mal fur beide
gemeinsam. Weitere H6henunterschiede in diesen Bereich sind mit begriinten Béschungen
zu Uberwinden deren Neigung 1:1,5 nicht Gbersteigen.

§ 4 Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in der folgenden Art und Weise
zuldssig:

- als lebende Hecke;

- als Maschendraht, Stabmattengitterzdune oder schmiedeeiserne Zaune;

- als massive Mauer aus Naturstein (auch Gabionen), Betonsteinen die Bruchstein-

mauerwerk nachempfunden sind, Mauerziegel oder verputzt;

- als Holzz&une

(2) Einfriedungen aus Kunststoff, auch Einflechtungen in Stabmattenzdumen sind
unzulassig.

(3) Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m
(sichbare Hohe ab Gelandeoberflache), gemessen von der Geldndeoberflache zulassig. In
Verbindung mit einer Stiitzmauer darf die gemeinsame Héhe von massiven Mauern (auch
Gabionen) und Stitzmauern nur 1,2 m betragen. Die H6he nach Satz 1 und 2 darf auf 30%
der Grenzlange zum offentlichen StralRenraum bis zu einer Héhe von 2 m Uberschritten
werden. Fir Hecken ist die Uberschreitung bis 50 % der Grenzlénge zum &ffentlichen
Strallenraum zulassig.

5 Schottergarten

(1) Vegetationsfreie Schotterflachen oder Flachen mit Steinschittungen oder Schittungen
vergleichbarer Materialien wie z.B. Glas (z.B. sog. Schottergérten) sind nicht zulassig.

§ 6 Stellpldtze

(1) Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mit einer Wohnflédche von mehr als 60 gm
2 Stellplatze bereitszustellen. Fir kleinere Wohneinheiten ist 1 Stellplatz bereitzustellen.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig

eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser
ortlichen Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO
mit einer Geldbule geahndet werden.

Verfahrensvermerke

Verfahren bis zum Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter hat in seiner Sitzung am 19.3.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplans "Ziegenberg" beschlossen. Der Beschluss wurde am 28.3.2019 ortsiblich
bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter am EIm hat am 1.6.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
16.6.2021 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.6.2021 bis
23.7.2021 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Erneute verkiirzte 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter am EIm hat am 17.5.2022 dem geédnderten Entwurf
des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und seine 6&ffentliche Auslegung mit
verklrzter Frist gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen zu den geanderten
Inhalten wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 20.5.2022 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.5.2022 bis
15.6.2022 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Kénigslutter am Elm hat den Bebauungsplan nach Priifung der vorgebrachten
Anregungen in seiner Sitzung am 7.7.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Kdnigslutter am EIm, den

Hoppe
Burgermeister

Plangrundlage
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Herausgeber:

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesen sind durch das Nieders&chsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehoérde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprésentationen fir
Aufgaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standartprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen.

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
21.10.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeitn ist einwandfrei méglich.

Wolfsburg, den e

. Ewald Stroot
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung wurden vom Biiro fur Stadt- und
Landschaftsplanung Norbert Voigts, Am Stobenberg 4b, 38373 Frellstedt verfasst.

N. Voigts

Frellstedt, den ...,

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am ..................... im Amtsblatt des
Landkreises Helmstedt Nr. ..... , Jahrgang ...... bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan istam .................... rechtskraftig geworden.

Kénigslutter am Elm,den

Hoppe
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften iliber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb von einem Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftlich
geltend gemacht worden.

Koénigslutter am EIm, den

Blrgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Konigslutter am
Elm diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie die Ortliche Bauvorschrift gemaR § 84 Abs. 3, 4 und 6 NBauO in seiner Sitzung
am 7.7.2022 als Satzung beschlossen.

Kénigslutter am Elm, den

Hoppe
Biurgermeister

AMN—

“Konigslutter

Domstadt am Elm

Bebauungsplan Nr. 80 "Ziegenberg"” mit ortlicher
Bauvorschrift
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